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LOI CAM DOAN

T6i xin cam doan day la cong trinh nghién ciru cua riéng t6i. Cac sb liéu, két
qua néu trong luan vin 1 trung thuc va chua timg dwoc ai céng bd trong bat ki cong
trinh nao khac.

T6i xin cam doan cac thoéng tin trich dan trong luan van déu da duoc chi rd

ngudn goc./.

Tac gia luan van

Luc Pai Hai
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LOI CAM ON

Trong subt qua trinh hoc tap va thyuc hién dé tai, t6i di nhan dwoc su giup d,
nhiing y kién dong gop, chi bao quy bau cua cac thay gido, cd gido trong Ban quan Iy
dao tao sau dai hoc, Khoa Quan Iy tai nguyén truong Dai hoc Nong Lam Thai Nguyén.

Dé c6 duoc két qua nghién ctu ndy, ngoai su ¢b gang va nd luc cua ban than, toi
con nhan duoc sy huéng dan chu ddo, tan tinh cia PGS.TS. Phan Pinh Binh 13 nguoi
hudéng dan truc tiép toi trong sudt thoi gian nghién ciru dé tai va viét luan van.

T6i cling nhan duoc sy gitp dd, tao didu kién cua phong Thng ké, phong Tai
nguyén va Moi Truong, cac phong ban va nhan dan céc x4, thi tran cia UBND
huyén Van Don, cac anh chi em va ban bé déng nghiép, su dong vién va tao moi
diéu kién caa gia dinh va nguoi than.

Vi tam 1ong biét on, t6i xin chan thanh cam on moi Sy gitp d& quy bau do!

Tac gia luan van

Luc Pai Hai
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2. Kién nghi......coccovvunen.
TAI LIEU THAM KHAO

DANH MUC CAC CHU VIET TAT

BDDC
BDS
PGP
DKDD
GCNQSDD
HSBC
KT
QSDD
SDP
TN
TP
UBND
VPDK
XH

: Ban d6 dia chinh

: Bat dong san

: Pinh gia dat

: Pang ky dét dai

: Giay chirng nhan quyén st dung dat
: HO so dia chinh

- Kinh té

: Quyeén st dung dat

: Sir dyung dat

: Tu nhién

: Thanh phé

: Uy ban nhén dan

: Vian phong dang ky quyén sir dung dat
: X& hoi
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MO DAU

1. Tinh cép thiét caa dé tai

Dat dai 14 tai nguyén v6 cling quy gia cua mdi qudc gia, 1a tw liéu san xuat dic
biét khdng thé thay thé duoc, 1a thanh phan hang dau cia méi truong séng, 14 dia ban
phan b dan cu, xay dung cac co sé kinh té, van hoa, x4 hoi, an ninh, quéc phong. Tir
ngan xua, con ngudi da biét dua vao dat dai dé ton tai va phat trién. Dét dai c6 mot vai
trd vo cling quan trong dbi vi moi nganh nghé va hoat dong ctia con nguoi.

O Viét Nam cac quan hé vé giao dich dat dai da xuat hién tir rat som. Khi Hién
phap nam 1980 ra doi, lan dau tién khang dinh dat dai thudc so hiru toan dan va
nghiém cam hoan toan viéc mua ban dat dai. Tuy nhién, giao dich mua ban van dién
ra ngam, chi yéu 1a hinh thirc mua bén trao tay tu cam két gitta ngudi mua va ngudi
ban. Hién phap 1992 ra doi 1a su cai troi vé mat phap ly véi quy dinh “t6 chic, ho
gia dinh, c4 nhan duoc Nha nuée giao dat ¢d quyén chuyén nhuwong quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat” (Hién phap nugc CHXHCN Viét Nam, 1992). Lan
dau tién gia dat duoc sir dung “Nha nude xac dinh gia cac loai dat dé tinh thué dat,
tinh gia tri tai san khi giao dat, boi thuong thiét hai vé dat khi thu hoi” (Hién phap
nuéc CHXHCN Viét Nam, 1992). Pay 1a moc danh dau sy bung nd va phat trién
cdng khai cua thi truong bat dong san (BPS) gan vai né 1a cac hinh thirc mua ban,
chuyén nhuong dat dai ngay cang dién ra manh mé. Bé dap tng nhu cau ngay cang
cao Luat Dat dai 1993 di ra doi, tiép theo n6 1a lan luot cac Luat Dt dai stra ddi,
Luat Dat dai 2003, Luat Dat dai 2013 ra doi thé hién cach tiép can méi cua Nha
nudc ta vé vi tri va vai tro cua dat dai trong nén kinh té thi trudong, ngudn luc quan
trong nhat caa dat nuéc. Tir d6, dat dai trg thanh mot thir hang hoé c6 gia.

Gia dat 1a mot pham trd kinh té ton tai khach quan trong hoat dong kinh té - xa
hoi, gia dét ciing 13 cong cu kinh té dé ngudi quan 1y va nguoi sir dung dat tiép can

V6i co ché thi trudong. Bong thoi ciing 1a can ctr dé danh gia s céng bang trong su
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